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LEI N.° 3.446, DE 16 DE SETEMBRO DE 2016.

“Dispde sobre o Parcelamento, Zoneamento, Uso e a
Ocupagdo do Solo Urbano no Municipio de Pedro
Leopoldo e da outras providéncias”.

O Povo do Municipio de Pedro Leopoldo por seus representantes legais aprovou, e eu, em seu
nome, sanciono a seguinte Lei:

TITULO I - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei estabelece as normas de Parcelamento, Zoneamento, Uso e de Ocupagdo do
Solo do Municipio de Pedro Leopoldo, em especial as Zonas e Areas Urbanas ¢ Areas de Interesse,
observados os principios constitucionais e o que dispde a Lei Organica Municipal e o seu Plano
Diretor.

§1° Sdo entendidas como Zonas e Areas Urbanas e Areas de Interesse aquelas assim
especificadas na Lei do Perimetro Urbano do Municipio de Pedro Leopoldo, em conformidade com as
diretrizes e determinagdes do macrozoneamento do Plano Diretor do Municipio de Pedro Leopoldo.

§2° Qualquer alteragdo na Lei do Perimetro Urbano devera ser feita em conformidade com 0
que dispde o Artigo 42B do Estatuto da Cidade, observado o que estabelece a Lei de Perimetro
Urbano, e podera ensejar adequagdo desta Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagio do Solo, de forma
convergente e alinhada a revisdo do Plano Diretor do Municipio de Pedro Leopoldo, em especial, no
que tange as suas diretrizes e determinagdes relativas ao macrozoneamento do Municipio.

Art. 2° Fazem parte das normas de uso e ocupagdo do solo urbano:
I- zoneamento urbano do Municipio;
II- A fixa¢do dos pardmetros de uso e ocupacgdo do solo urbano;

III - A disciplina do parcelamento do solo.

Art. 3° Esta Lei compde a Legislagdo Urbanistica Basica do Municipio de Pedro Leopoldo e
obedece as diretrizes, principios, preceitos normas da Lei Orgénica Municipal e do Plano Diretor, bem
como da Legislagdo Estadual e Federal.

Art. 4° Além dos pardmetros e restrigdes expressos nesta Lei, sio aplicdveis as edificagdes e ao
uso do espago no Municipio de Pedro Leopoldo, no que couber, os preceitos e as determinagdes do
Codigo de Obras e do Cddigo de Posturas, os quais também compdem a Legislagdo Urbanistica Basica
(LUB), do Municipio.

Art. 5° Os Anexos I a XII constituem parte integrante desta Lei e compreendem:

I- Anexo I-Mapas do Zoneamento Urbano e das Areas Especiais de Pedro Leopoldo;
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Art. 87. Caso a implantagdo dos loteamentos demande medidas corretivas, tal como previsto
na Legislagdo Federal, essas deverdo ser comprovadas mediante a apresentagdo, a Prefeitura Municipal
e ao Conselho de Politica Urbana, de laudos técnicos e, quando for o caso, de atestados
comprobatorios do(s) 6rgdo(s) competente(s), no que couber.

Paragrafo nico. A aceitagdo do laudo técnico a que se refere o caput deste artigo fica
condicionada a vistoria técnica procedida pela Prefeitura Municipal.

Art. 88. Nao sera permitido o parcelamento do solo em glebas:

[- que se insiram em Zonas ou Areas de Interesse que apresentem esta restricdo em
conformidade com a Lei do Plano Diretor do Municipio de Pedro Leopoldo e com esta Lei;

IT- que sejam ou venham a ser identificadas como de interesse publico, visando a promogao
do desenvolvimento social e econdmico do Municipio, nas quais o Poder Publico podera desenvolver
projetos que garantam a propriedade o cumprimento de sua fungdo social, por meio da aplicagdo de
instrumentos de politica urbana;

\

Il - que sejam necessdrias a preservagdo ambiental, a defesa do interesse cultural e/ou
paisagistico ou onde as normas pertinentes proibirem este tipo de empreendimento;

IV - nas quais as condigdes geoldgicas ndo aconselham a edificagdo;

V - cuja declividade natural seja superior a 47% (quarenta e sete por cento), ressalvando-se
que nas areas com declividade superior a 30% (trinta por cento) e igual ou inferior a 47% (quarenta e
sete por cento) sera necessario comprovar a estabilidade do solo por meio de laudo geotécnico emitido
por profissional habilitado, devidamente acompanhado dos projetos de contengdo e de medidas
especiais de controle ambiental, cuja execugdo sera de responsabilidade exclusiva do empreendedor;

VI- inseridas em Areas de Preservagio Permanente (APP), notadamente aquelas referentes a
recursos hidricos, como areas alagadigas, inundaveis ou contiguas a mananciais, corpos d’4gua,
nascentes, represas ¢ demais recursos hidricos, salvo nos termos da Resolugdo do Conselho Nacional
de Meio Ambiente (CONAMA) n° 369, de 28 de margo de 2006, da Lei Estadual n® 20.922, de 16 de
outubro de 2013, mediante autorizagdo do 6rgdo ambiental competente e ressalvando-se que serd
necessario comprovar a estabilidade, seguranga e salubridade do solo no que se refere a solos
hidromorficos, bem como com relagdo a enchentes e inundagdes, por meio de laudo geotécnico
emitido por profissional habilitado, devidamente acompanhado dos projetos de conten¢do e de
medidas especiais de controle ambiental, cuja execucdo serd de responsabilidade exclusiva do
empreendedor;

VII - sujeitas a deslizamento de encosta, abatimento do terreno, processo de erosdo linear ou
outra situagdo de risco, antes de tomadas as providéncias para garantir sua estabilidade;

VIII - que apresentem problemas de erosdo em sulcos e vogorocas, até sua estabilizagdo e
recuperagao;

IX- que abarquem terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas e mediante autorizagdo e outorga das autoridades
competentes;
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X - situadas em sub-bacias hidrograficas enquadradas na classe especial e na classe I, ¢ em
areas de mananciais, de acordo com o disposto na Lei Estadual n° 10.793, de 2 de julho de 1992;

XI- que apresentem condigdes sanitarias inadequadas devidas a poluigdo, até sua completa
descontaminagao;

XII - que abranjam terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde publica,
sem que sejam previamente saneados;

XIII - que apresentem areas total ou parcialmente ocupadas por vegeta¢do nativa, sem prévia
autorizagdo do 6rgdo competente;

XIV - sem condigdes de acesso por via do sistema vidrio oficial e sem atendimento por
infraestrutura sanitaria adequada, salvo se o empreendedor apresentar e executar as solugdes técnicas
adequadas e suficientes para suprir o deficit infraestrutural existente;

XV - em dreas do Sistema Nacional de Unidades de Conservagdo (SNUC), de Unidades de
Conservagdo municipais e/ou nas zonas de amortecimento de qualquer tipo de Unidade de
Conservagdo na qual haja restrigdes estabelecidas para o parcelamento do solo.

§1° Nas hipéteses previstas nos incisos IV, V, VI, VII, VIIIL, IX e XI, XII, XIII e XIV, sera
exigida a elaboragdo de estudos geotécnicos, sanitarios e ambientais por profissionais de nivel superior
habilitados, acompanhados de Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART), de modo a garantir sua
estabilidade, adequag@o sanitdria e prote¢do ambiental.

§2° A autorizagdo para desmatamento do Bioma Mata Atlantica serd precedida de anuéncia do
érgdo estadual competente, nos casos estabelecidos na Lei Federal n® 11.428, de 22 de dezembro de
2006.

Sec¢do II — Dos Requisitos Urbanisticos

Art. 89. Qualquer lote parcelado no Municipio de Pedro Leopoldo atenderd aos seguintes
requisitos urbanisticos, de acordo com o zoneamento estabelecido por esta Lei:

I-  possuir area minima de:

a)  200m*> (duzentos metros quadrados) e testada minima de 10m (dez metros), nos
parcelamentos de interesse social executados em Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);

b)  360m?* (trezentos e sessenta metros quadrados) e testada minima de 12m (doze metros),
na Zona Central (ZC), na Zona de Uso Misto (ZUM), na Zona de Uso Misto de Adensamento
Controlado (ZUM-AC);

c)  450m> (quatrocentos e cinquenta metros quadrados) e testada minima de 15m (quinze
metros) na Zona de Uso Misto de Adensamento Restrito (ZUM-AR);

d) 1.000m? (mil metros quadrados) e testada minima de 20m (vinte metros), na Zona de¢
Atividades Econdmicas (ZAE).
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