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Estabelece normas a Concessao de Direito Real ‘de"Uso de
iméveis do Municipio de Pedro Leopoldo e d& outras
providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE PEDRO LEOPOLDO APROVA:

CAPITULO |

Das Disposi¢des Preliminares

Art. 12 Esta Lei estabelece as normas relativas a concess3o de direito real de uso de imdveis
pUblicos municipais a pessoas juridicas de direito privado para fins de fomento da atividade econémica.

Paragrafo Unico. A partir da publicagdo desta lei fica vedada a doagdo de dreas publicas
municipais a pessoas juridicas de direito privado, ressalvando-se as destinadas a organizacdes da
sociedade civil sem fins lucrativos e garantida a seguranca juridica das doagdes ja realizadas.

CAPITULO II

Do chamamento Publico

Art. 22 A escolha dos concessiondrios para uso das dreas se dard mediante chamamento
publico, cuja tramitagdo ficard a cargo da Geréncia de Industria e Comércio da Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano.

Paragrafo Unico. No decorrer do ano civil, a Geréncia de Indlstria e Comércio mantera
cadastro, de empresas interessadas em obter a concessdo de uso de imdveis do Municipio para iniciar
ou ampliar suas atividades.

Art. 32 O Municipio, havendo disponibilidade de imdveis para fins de cessdo de uso, publicara
chamamento publico, por meio de edital, nos érgdos de publicagdo oficial do Municipio e no sitio
eletrénico e redes sociais da Prefeitura, com no minimo 30 (trinta) dias de antecedéncia entre a
publicacdo e a data de inicio das inscrigdes.

§ 12 No referido edital constard a listagem dos imdveis disponiveis para cessdo, acompanhado

de informacBes relativas as conformacdes da area frente ao Plano Diretor e de rol de atividades
econdmicas eventualmente vedadas na area.

§ 22 Tratando-se de imdvel destinado ao comércio de bens e servigos, tanto quanto possivel,
dever-se-a evitar a cessdo de imdveis em uma mesma area a empresas com idéntica atividade.

§ 32 Dependendo do interesse e do tamanho da drea de terra a ser disponibilizada para
concess3o de direito real de uso, é facultado a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano, por sua
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Geréncia de Industria e Comércio, publicar o chamamento publico por edital, uma s?ﬁ
grande circulagdo local e/ou estadual.

§ 42 Caso ndo acudam o minimo de 3 (trés) interessados, com propostas vélidas e que atendam
aos requisitos da presente lei, por drea a ser cedida, a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano

deverd republicar o instrumento convocatério, caso em que o certame prosseguird com qualquer
numero de interessados.

§ 52 A Secretaria Municipal de Planejamento Urbano especificard no edital os requisitos
minimos exigidos para a obtengdo da cessdo, relativamente ao numero de empregos a serem gerados,
de previsdo de recolhimento fiscal e movimentagdo financeira do empreendimento.

§ 62 Em ocasido da publicagdo do chamamento, deverd ser dada ciéncia da abertura do
certame, por correio eletrénico, aos interessados inscritos no cadastro previsto no paragrafo unico do
artigo anterior.

§ 79 A area publica que ndo contar com proponentes interessados, poderd ser objeto de
excepcional republicagdo do mesmo chamamento.

Art. 42 A inscricdo no chamamento serd efetuada, preferencialmente, de forma virtual, ou no
meio indicado no instrumento convocatério, devendo a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano,
por sua Geréncia de IndUstria e Comércio, efetuar protocolos com numeragdo sequencial, visando
transparéncia e facil acesso ao andamento dos procedimentos por parte dos interessados nos imodveis,
municipes e autoridades em geral.

Art. 52 Os interessados em receber dreas publicas mediante concessdo de direito real de uso,
deverdo apresentar as solicitagdes e juntar aos pedidos, os seguintes documentos:

§ 12 Sobre as empresas, deverdo ser apresentados os seguintes documentos:
| - contrato social e balango patrimonial dos 03 (trés) Gltimos exercicios;
Il - cadastro nacional de pessoa juridica;

Il - certiddes federal, estadual e municipal da sede da proponente, negativas ou positivas com
efeito de negativas;

IV - certiddes dé regularidade perante o Fundo de Garantia e a Previdéncia Social;
V - certiddo negativa de distribui¢do de faléncia e/ou concordata;.
VI - compromisso do nimero inicial de empregos a serem criados e o prazo para tal criagdo; e

VIl - previsdo de geragdo de tributos municipais e o respectivo prazo para inicio do
recolhimento.

§ 22 Dos respectivos sécios ou diretores, serdo apresentados os seguintes documentos:

| - cadastro de pessoa fisica;

Il - registro geral (carteira de identidade), devendo os estrangeiros demonstrar situagdo regular
de residéncia no pais;

Il - certidBes federal, estadual e municipal, negativas ou positivas com efeito de negativas, e;
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IV — copia das trés ultimas declaragdes de imposto de renda da pessoa f|5|c‘a -h,fl (4& y

dé ver ﬁ:car a
compatibilidade da renda/patriménio declarados e o porte, faturamento e dlstrlbﬁg@bm%\cros da
empresa. R

§ 32 Em casos excepcionais, devidamente justificados, a Secretaria Municipal de Planejamento
Urbano, por sua Geréncia de Industria e Comércio, poderd solicitar a apresentacdo de outros
documentos complementares, que entender indispensaveis para a instrugdo do procedimento.

§ 42 Em se tratando de empresa individual, serdo exigidos, no que couber, os documentos
previstos no §22 deste artigo.

CAPITULO Il

Da escolha das propostas

Art. 62 Quando houver mais de um interessado na concessao de uma mesma area municipal, a
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano, por sua Geréncia de Industria e Comércio, devera optar
por aquela que for considerada a melhor proposta, nos termos previstos no edital do chamamento,
levando-se em consideragdo os critérios constantes do anexo |, que faz parte integrante desta Lei.

§ 12 As empresas serdo classificadas em ordem decrescente sendo a primeira aquela que
somar o maior nimero de pontos e, em caso de empate em nimero de pontos, a classificagdo se fara na
forma prevista no edital, dando prevaléncia para a maior geragdo de empregos.

§ 22 Do ato de classificagdo caberd recurso com efeitos devolutivo e suspensivo ao Secretario
Municipal de Planejamento, no prazo de 05 (cinco) dias, contados da publicagdo da classificagao.

§ 32 O Recurso deverd ser julgado no prazo de 05 (cinco dias) Uteis, admitida uma unica
prorrogacado do referido prazo, por igual periodo.

§ 42 Do indeferimento do recurso caberd recurso hierarquico ao Prefeito Municipal, no prazo
de 05 (cinco dias) uteis, contados da publicagdo do sitio eletrénico do municipio ou da
ciéncia/notificagdo da interessada.

Art. 72 A anélise dos requerimentos de concessdo de direito real de uso de imoveis do
Municipio, devera atender a ordem cronolégica de protocolos.

CAPITULO IV

Dos termos de concessao do direito real de uso

Art. 82 Dos termos outorgando a concess3o de Direito Real de Uso de areas do municipio, as
quais terdo prazo de 10 (dez) anos, prorrogaveis por igual periodo, constardo as exigéncias a serem
cumpridas pelos concessionéarios e os prazos para o cumprimento das obrigagdes

§ 12 No caso de inadimplemento de quaisquer das obrigagdes/encargos assumidos, ocorrera a
reversio do imovel, incluidas as benfeitorias nele realizadas, sejam elas Uteis, necessarias ou
voluptudrias, bem todas as acessdes ou toda qualquer outra edificagdo, modificagao ou ntacdo
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erigida do imovel objeto da concessao, sem indenizagdo ou restituicdo por parte do
renuncia expressa a hipotético direito de retengao.

§ 22 Apds o decurso de 20 (vinte) anos da outorga da concessdo, caso a empresa
concessiondria tenha interesse na manutengao das atividades do local, esta tera preferéncia em relagdo
a novos interessados, desde que apresente plano de geragdo/manutengdo de empregos e de geragdo de
tributos igual ou superior as demais participantes do chamamento.

§ 32 A cada 24 (vinte e quatro) meses a concessionaria devera encaminhar a Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano e a Cdmara Municipal, um relatério atestando o cumprimento dos
requisitos desta Lei, acompanhado de documentos comprobatérios do nimero de empregados
contratados e do faturamento da empresa.

§ 42 O contrato de concessdo de que trata o §22 podera ser revogado a qualquer tempo, caso a
concessiondria ndo cumpra os requisitos desta Lei e a proposta apresentada no processo de
chamamento publico.

§ 52 No caso de inadimplemento de quaisquer das obrigagdes/encargos assumidos, ocorrera a
reversdo do imdvel, facultando-se & empresa concessionaria a retirada das benfeitorias nele realizadas.

§ 62 As benfeitorias que ndo puderem, por sua natureza, serem retiradas do imével, bem como
as acessdes fisicas, poderdo ser indenizadas pelo novo concessiondrio da area, caso este manifeste
interesse em aproveita-las.

§ 72 Caso o novo concessiondario do imdvel ndo tenha interesse em aproveitar as benfeitorias e
acessdes descritas no paragrafo anterior, o antigo concessionario serd notificado para proceder a
destinagdo dos equipamentos/demoli¢do da estrutura fisica erigida, sem direito a indenizagao.

CAPITULO V

Das obrigacgdes das empresas concessionarias

Art. 92 As despesas decorrentes do consumo de energia elétrica, dgua, telefone, manutengdo e
limpeza da &rea fisica do imdvel e outras taxas que por ventura possam incidir sobre o imovel, correrdo
por conta exclusiva das empresas concessionarias, arcando essas, inclusive, com a realizagdo de todas as
obras de infraestrutura para as suas instalagdes, bem como por perdas e danos que porventura causem
a terceiros e/ou ao patrimdnio publico.

Art. 10. As concessionarias ficam obrigadas a apresentar os comprovantes dos pagamentos das
obrigacdes constantes no artigo anterior, sempre que for exigido pelo Municipio.

Art. 11. S3o obrigacdes a serem cumpridas pelas concessiondrias, e clausulas obrigatérias do
Termo de Concessdo de Direito Real de Uso, sob pena de reversdo:

| — N3o paralisar as atividades da empresa, por periodo superior a 03 (trés) meses, apos o inicio
operacional da mesma, exceto se devidamente justificado e expressa e formalmente autorizada pela
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano, por intermédio de sua Geréncia de Industria e Comércio;

Il — N3o ceder, nem tampouco transferir ou alienar, a qualquer titulo, o imdvel, no todo ou em
parte, durante a vigéncia do prazo de concessdo de direito real de uso;
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lIl = N3o alterar a destina¢do do imével e nem modificar a finalidade empresaﬂ%ﬂ’"@&@‘a«tqual

houve a concessdo, exceto se devidamente justificado e expressa e formalmente autorizada pela
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano, por intermédio de sua Geréncia de Industria e Comércio;

IV - Estar em dia com as aprovagdes necessarias a instalagdo e ao funcionamento da empresa
perante 6rgdos publicos ou privados;

V - Emplacar no Municipio os veiculos utilizados pela empresa na prestagdo de servicos na
cidade, até o ano civil posterior a concessao;

VI - A cada 180 (cento e oitenta) dias, apresentar relatério de atividades a Secretaria Municipal
de Planejamento Urbano, comprovando o cumprimento do cronograma de encargos estabelecidos, a
manutencdo e o incremento dos postos de emprego;

VIl - Permitir a entrada dos fiscais e outros representantes da Prefeitura Municipal no imovel
objeto da cessdo, sempre que necessario, ndo colocando embaragos a fiscalizagdo;

VIIl — Manter em dia os impostos municipais, estaduais ou federais inerentes ao imovel e as
atividades da empresas;

IX - Observar o cumprimento irrestrito a legislagdo ambiental, responsabilizando-se, de forma
exclusiva e individualizada, pelo cometimento de infragdes, multas e penalidades.

X — Manter, desde sua instalagdo, pelo menos 70% (setenta por cento) de mdo de obra local,
ou seja, de pessoas residentes no municipio de Pedro Leopoldo, exceto no tocante aquelas fungdes que
exijam m3o de obra especializada ndo disponivel no municipio, o que devera ser justificado pela
concessionaria;

Xl - O imével cedido ndo poderd, sob nenhuma hipdtese, ser oferecido como garantia de
empréstimos ou financiamentos, ser objeto de hipoteca e outros gravames decorrentes da atividade
empresarial;

XII - Em caso de faléncia da pessoa juridica, a reversdo do imével sera automatica;

XIll = No prazo méaximo de 60 (sessenta) dias, contados da assinatura do contrato de concessao,
devera o concessionario afixar placa no imével, a qual deverd |d perdurar durante todo o prazo da
concess3o, contendo, no minimo, as seguintes informagdes:

a) Imével cedido pela Prefeitura Municipal de Pedro Leopoldo
b) Nome da empresa e cnpj;

c) Ramo de atividade;

d) Prazo final de conclusdo das obras de instalagdo;

e) Data de inicio das atividades;

XIV - Outras, de interesse da administragdo, em atendimento ao interesse publico, observados
os principios da legalidade e razoabilidade;

Paragrafo Unico. O concessiondrio deve ter ciéncia que:

| - Em caso de inadimplemento de qualquer dos encargos acima, havera a reversdo do imovel,
sem indenizagdo por parte do Municipio pelas benfeitorias nele realizadas, sejam elas Uteis, necessarias
ou voluptuérias, bem pelas acessdes, edificagdes, modificagdes ou plantagdes, erigidas do imovel objeto
da concess3o resoltvel, observado o disposto nos §§62 e 72 do art. 82;
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Il = Ciéncia expressa de que a declaragdo falsa no que se refere aos critérios constantes do
anexo | ensejara a revers3o da area, ainda que outros encargos estejam sendo cumpridos, sem prejuizo
da comunicacdo a autoridade policial e/ou ao Ministério Publico;

CAPITULO VI

Das vedacdes a concessdo de direito real de uso

Art. 12. Fica expressamente vedada:

| - a concessdo de direito real de uso a empresa que ja funcionar na cidade, exceto se a
pretensdo for de ampliagdo considerdvel de empregos, e ndo de transferéncia do local de seu
funcionamento;

Il - a concessdo de direito real de uso de dreas extensas, sem que seja observada a
proporcionalidade entre a drea a ser cedida e o nimero de empregos a serem gerados;

Il - a concessdo de direito real de uso para utilizagio de drea sem destinagdo publica e
utilizagdo efetiva, como garagens, estacionamentos, redes de esgoto, dentre outras;

IV - a concess3o de qualquer tipo de isengdo tributdria especifica as concessiondrias de areas
publicas;

V - A outorga de escrituras transferindo a propriedade de dreas publicas cedidas mediante
concessdo de direito real.

CAPI{TULO VI

Das disposi¢des finais e transitorias

Art. 13. As empresas que tiverem recebido a doagdo precaria de dreas publicas, sob a égide da
Lei Municipal n? 3.374, de 29 de maio de 2.014 (bem assim das Leis que consolidou), e da doagao
precéria ja tiver decorrido o lapso temporal de 20(vinte) anos de funcionamento ininterrupto, terdo o
prazo de 90(noventa) dias para comprovagdo do cumprimento da integralidade dos encargos
determinados na respectiva lei ou instrumento legal outorgado pelo Municipio.

§ 12 Comprovado o cumprimento integral dos encargos durante todo o prazo da cessdo,
podera ser outorgado o titulo de propriedade.

§ 22 Ultrapassado o prazo do caput, sem a comprovagdo de cumprimento dos encargos,
cumprird 3 Secretaria Municipal de Planejamento Urbano, por intermédio de sua Geréncia de Industria e
Comércio, verificar se é hipotese de reversao do imével.

Art. 14. As empresas que tiveram doagdes efetuadas sob a égide da Lei Municipal n? 3.374, de
29 de maio de 2.014, cuja cessdo ainda ndo decorreu o prazo de 20(vinte) anos para fazer jus a
propriedade do imével nela prevista, deverdo, no prazo de até 90(noventa dias) dias, comprovar a
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integralidade dos encargos determinados na Lei ou instrumento legal outorgado pelo ”'
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pena de os critérios a regerem a cessdo do imdvel, passe a ser o constante da presente lei. -

Pardgrafo Unico. Para os fins do caput, sera publicado um Edital disciplinando a forma de
cumprimento dos encargos, sem prejuizo da fiscalizagdo in loco, para confirmagdo das informacdes
prestadas.

Art. 15. A Secretaria Municipal de Planejamento Urbano, realizara vistoria com o intuito de
reverter as dreas cedidas precariamente, que estejam empregadas em destinagdo diversa para o qual se
deu a cessdo ou ndo estdo sendo utilizadas em sua totalidade.

Art. 16. As despesas decorrentes serdo suportadas pelo orgamento vigente, suplementadas se
necessario.

Paragrafo Unico. Em quaisquer hipdteses da presente Lei, serdo de responsabilidade das
empresas donatdrias ou cessiondrias, os respectivos custos cartoriais.

Art. 17. O Poder Executivo regulamentard esta lei em até 90(noventa) dias.

Art. 18. Esta Lei entra em vigor na data da sua publicagdo, revogadas as disposi¢cbes em
contrario, em especial, a Se¢do | da Lei Municipal n? 3.374, de 29 de maio de 2.014.

Art. 19. Esta lei entra em vigor na data da sua publicagao.

Sala das Sessdes, 09 de novembro de 2020.

Vereador
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I - EMPREGOS A SEREM CRIADOS: " 0 &

NzoporOs
Até 10 empregos 01 pontos
De 11 a 20 empregos 03 pontos
De 21 a 50 empregos 05 pontos
De 51 a 100 empregos 07 pontos
De 101 a 150 empregos 09 pontos
Acima de 150 empregos 12 pontos

Il — PRAZO PARA A CRIAGAO DOS EMPREGOS:

Até 06 meses 07 pontos
Até 12 meses 05 pontos
Até 18 meses 03 pontos
Até 24 meses 01 pontos

Il - FATURAMENTO PREVISTO EM ATE 02 (DOIS) ANOS, A ENSEJAR O RESPECTIVO
RECOLHIMENTO DE IMPOSTOS:

Até RS 50.000,00 mensal 01 ponto
De RS 50.000,01 a RS 200.000,00 mensal 03 pontos
De RS 200.000,01 a R$ 500.000,00 mensal 05 pontos
De RS 500.000,01 a RS 1.500.000,00 mensal 07 pontos
Acima RS 1.500.000,01 mensal 10 pontos

IV — NATUREZA DA MATERIA PRIMA:

‘ Origindria do municipio 07 pontos
* Origindria do Estado de MG 05 pontos
\ Origindaria dos demais Estados 03 pontos J
\ Originaria do Exterior \ 01 onto J
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V — VALOR DE INVESTIMENTO:

"/
 mOPOV"
Até RS 50.000,00 01 ponto T
De RS 50.000,01 a R$ 200.000,00 03 pontos
De R$ 200.000,01 a RS 400.000,00 05 pontos
De RS 400.000,01 a RS 800.000,00 07 pontos
Acima RS 800.000,01 09 pontos
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